CONTERRA CONSTRUGAO E TERRAPLANAGENS LTDA. e R SCHAEFFER CONSTRUCOES LTDA. — EM
RECUPERACAO JUDICIAL .

PROPOSTA DE ALTERACAO DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

PROCESSO N2 086/1.15.0006770-5

CNJ N2 0012172-26.2015.8.21.0086

32 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE CACHOEIRINHA (RS)

1. INTRODUCAO:

Em fungio das dificuldades financeiras enfrentadas pela Conterra e pela R Schaeffer, as
mesmas ingressaram, em 31/08/2015, com pedido de Recuperagao Judicial, 0 qual foi distribuido
ao juizo da 32 Vara Civel do Foro da Comarca de Cachoeirinha (RS) e teve o deferimento de seu

processamento em 18/09/2015.

Em continuidade, apds atendidos os requisitos processuais, o Plano de Recuperagao
Judicial (PRJ) apresentado pelas recuperandas foi submetido, em Assembleia Geral de Credores
(AGC) realizada em 15/12/2016, aos respectivos Credores, os quais aprovaram a proposta de

pagamento, em todas as classes, na seguinte forma:

Classe | - 56,95% dos credores trabalhistas presentes;
Classe Il — 100% dos credores com garantia real {representantes de 100% dos
créditos da Classe);

> Classe Il — 93,75% dos credores quirografarios (representantes de 93,99% dos
créditos da Classe);

» Classe IV — 100% dos credores ME/EPP presentes.
Posteriormente, em consequéncia aquilo que restou deliberado em AGC, restou

concedida a Recuperacdo Judicial as devedoras através da sentenca de fls. 2.760-2.762, a qual

veio a ser complementada pela decisdo de fls. 2.908-2.909.
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O transito em julgado da decisdo que concedeu a recuperacdo judicial ocorreu em

10/07/2017, dando inicio ao prazo de pagamento dos credores.

Nada obstante toda reestrutura¢cdo gerencial e administrativa operada pelas
recuperandas, por for¢a de circunstancias alheias a vontade e postura das devedoras, identificou-
se a necessidade de readequa¢io dos cronogramas de trabalho, o que refletiu nas obrigagdes

vinculadas ao Plano de Recuperagdo Judicial homologado judicialmente.

Em fungdo, portanto, da necessidade de adequagdo do plano de pagamentos a atual
realidade das recuperandas, em fevereiro de 2019, a recuperanda requereu nos autos da
recuperagdo judicial a convocagdo de nova Assembleia Geral de Credores, para a deliberagdo de

proposta de alteragdo do plano de recuperagdo judicial, pelos motivos a seguir expostos.

A fim de que fosse apreciado o requerimento em questdo, o Juizo da 32 Vara Civel de
Cachoeirinha (RS) determinou que fosse apresentada a proposta de modificagdo do Plano de

Recuperagao Judicial, o que se traz aos autos neste momento.

2. DAS RAZOES PARA O PEDIDO DE NOVA ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES:

Paralelamente as questSes processuais afetas ao processo recuperacional, as
demandantes, desde o inicio da RJ, tém atuado de forma diligente na reestruturagdo

propriamente dita do negdcio.

Tal fato pode ser identificado através da documentagdo que instrui os autos do feito, a
partir da qual se demonstrou que, até o inicio de 2019, as recuperandas contavam com as
certiddes de regularidade fiscal atinentes a todas as esferas da Unido (Municipal, Estadual e

Federal) —fls. 4.112-4.116.

Especificamente quanto aos tributos federais, as autoras, valendo-se do Programa
Especial de Regularizacdo Tributaria (PERT), para fins de adesdo ao reparcelamento em questao,
foi obrigada a desembolsar, em_curto espaco de tempo, a quantia equivalente a RS 698.109,38

(seiscentos e noventa e oito mil, cento e nove reais e trinta e oito centavos), sendo que as
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parcelas mensais relacionadas ao PERT totalizam, em média, aproximadamente, RS 21.500,00

(vinte e um mil e quinhentos reais).

Ou seja, para que pudessem se valer do procedimento de reparcelamento dos débitos
tributérios, as recuperandas tiveram que desembolsar vultosa quantia em curto espago de tempo,
bem como realizar pagamentos mensais de importantes valores para manter o programa ativo e

adimplido.

Da mesma forma, desde o ajuizamento da RJ, ndo se identificou qualquer atraso no
pagamento de funcionarios (as empresas contam, atualmente, com, aproximadamente, com 150

empregados ativos).

Paralelamente, as devedoras tém cumprido, em tempo e modo, com aquilo que se

comprometeram no Plano de Recuperagdo Judicial que restou homelogado judicialmente.

Por sua vez, como € de conhecimento deste Juizo, as demandantes atuam, quase que
exclusivamente, no segmento de obras pdblicas, tendo como seu principal cliente o Estado, em

todas as suas instancias (Municipal, Estadual ou Federal).

Em que pese haja organizacdo administrativa, isto €, as recuperandas tenham ajustado
pagamentos a seus fornecedores, prestadores de servicos e funciondrios, cuja programacao esta
vinculada aos recebimentos pelos trabalhos que tém realizado, os valores atinentes aos servigos
prestados tém sido repassados pelos respectivos contratantes com atraso, o que tem consumido

com o capital de giro das demandantes.
A seguir, de forma exemplificativa, apresenta-se planilha em que se demonstram os casos,

no periodo compreendido entre o final de 2017 e final de 2018, em que houve atrasos nos

pagamentos as devedoras, nada obstante tenham sido prestados os servigos contratados:
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CULKTE . CONTRATO § M| R oussho-| syl 1 ovem . | CATADOPAGAMINTD| - ATRASO VALORPASO
MURGCIPAL OF CAC {Obra 33 russ) 113/2014 50 2017/80 | 04/12/17 | RS 2850858 03/01/18 1610218 $8 &S 2738618
OEPARTAMENTO AUTONOMO DE ISTRADAS D ROCAGIM (CANDIDO GOOOY AJfTPj122/10 18 00/ | 2 RS 183703487 21/01/18 4jou18 3 15123418
AMINTO 1 0 AfTP321]10, 14 2012/08 | 22/13/17 | RS 401.204,73 21/o1/18 24001418 3 RS 389.435,33
SAOLUR GOIRAGA) ATI/O88112 w 2017488 | 22/12/37 | RS 14341287 28/01/18 01/03/18 39 RS 14233877
AUTONOMO BE RODAGIM SAOLLA2 GXRAGA) A/TP/OSS/12 3r 2012/88 | 21217 | RS 6228450 2340118 ooy 3 & 6103881
DEPANTAMINTO. DE ESTRADAS DY ghotue ANTR/OSS/12 33 2018/4 21/02/38 | RS 102.302,72 29/03/18 03018 4 RS 98.202.42
AV RODRGEM (SAD LUR GONAGA) A/TPA88112 38 2018/3 2132418 | RS 42910.20 29/03/18 01/04/10 4 RS 420894
PROFUTUSA MUNCIPAL O CACHOTIRINHA (Otra 3 rvaa) 1132084 s¢ 2018710 | 15/33/18 | RS 13247040 14434718 4B 11 RS 12834002
? MUNCIPAL (Obre33 ruts} 11372014 s 2019710 | 15/03/18 | R 108.879.4) 14/04/18 0301/ 8 _i 108.679.4)
| 5221 B AXAMD IO HACTOX AL DE LT RACSTRUTURA 0.5 TRANSPOSITES (BR 230/RS) 139/200402 43 2018718 | 32/03/18 | R$  693.850,88 20418 03/05/18 17 /S 600.211.38
TAMENTO HACIGNAL DE UTRASSTRUTURA O TRANSPORTIS BR290/RS) | 139/201402 aa 2019/18 | 220318 | RS 203009,38 2319418 31495118 39 RS 203.000.00
ONIT-OLPART/ IONAL DE TRANSPORTIS (BR250/08] | 139/200402 43 3018718 | 22/03/18 | RS 1018305 2108418 28/06/18 68 RS 10.183,28
DKITOIPARTAMINTO NACIONAL DE (NFRALSTRUTURM BL ® 139/201402 a 201819 | 20/03/18 | RS 15253942 22/04/18 04/05/18 7 £ 132.322,35
ONIT-OEPARTAMENTO RACIONAL DE LIFRASSTRUTURA O TRAJ {® ) | 138/201802 a 2018/19 | 2¢/03/18 | 88 mn b/ /cef18 [2] ] 138232
|PREFUTURA OECACHOL! {Obradssuar) 11342004 [ 2018122 | 13/04/18 | RS  394.240,2¢ 11/33/38 03/07/18 $3 K 194.200.26
DAET-DIPARTAM ENTO HACIONAL DI IXFRALSTRUTURA DE TRANSPORTES {BR250/RS) | 139/200402 a 2018/23 | 26/04/18 | RS 19935368 26/03/18 18408/18 20 RS 11971918
BAUNECIPAL DECAC ] 33 11312014 In 3018/27 | 0)/05/18 | RS 15598012 CH8/18 Jyor/is 8 B 15317536
153 Aphoiunr AL/TP{0S%/12 41° 2018/38 | 15/05/18 | RS 295.7124.65 18/34/18 19/06/18 3 RS 21523567
DEPARTAMENTO AUTOHOIA0 OF ISTRADAS DE RODAGEM A0 L )] AIfTP0S3/12 41 2010/29 | 15/05{18 | RS 120277,18 14/08/18 19/06/18 $ RS 312.871,64
IO ARTAMEINTO RACIONAL DF LT RAISTRUTUZA DI TRA! ) | 139/201402 43 2010432 | njoshs i xS 1.2488.16 W0/ 28/c8/18 1] RS 6835.63
B! DF [STRADAS (<A A/TR/122{10! 19’ 2010740 | 13/08/18 | RS 315.329.93 19/0M/18 30/07/18 1 RS 108587009
PRI LITURA BAUNCIPAL DECACHOSIRINGA {Obra 33 ruas) 1132014 8! 2010/42 | 20/88/18 | RS 71150455 | 20/01/18 06/09/18 43 RS 20222395
PREVETURA RAURDCIPAL D CACHOEIZINHA {Otss 33 rwas) 113/2014 s8R 2010/4) | 20/08/10 | RS 13541993 0//18 O8/09/18 48 8BS 112913310
D glou AY ,‘:RJ 42" 2018/48 a3} RS 5034988 01/39/18 o)e1s 2 RS 48.719.88
DE CACHOCIRINKA (Obsa 33 suss) 13342004 10 2016/61 | 04/09/18 | RS 3418802 04/10/18 1141218 1] RS 15602
| PREFUTURA SAUNCIPAL DE CACHORIZLAOA (Ot2 33 sua) 1132004 S Raal. 2018/83 | c4/o9/18 | KS  S8927.24|  o4/10/i8 24401119 312 RS $7.250.69
FRUFETURA MIREOPAL DTCAC {Obsa 33 suar} 113/3014 (118 2018/64 | 04/09/13 | % 14012326 o4/10/18 10/01/19 9" RS 11763138
REF AL DE CACHOLL {Obea 33 ruaa) 113/2004 7 Redd. 2018065 | c4fo9j18 [ &S 2508182 04/10/18 12401419 108 RS 252923,76
OF CAC (0%ra 33 rusa) 11342004 8 Reat. 2008/66 | C4/09/18 | RS 230834.30 04/10/18 11/10/18 1 RS 214932.20
STONOMO B 4 (840 LUR GONRAGA) ATROSS/12] a4 1018178 | 12/20/10 | &8 71.303,3% 16/11/18 oN12/18 127 R’ 6848977
inwwuwmmznm OF INFRATSTRUTUM D TRA [ fRs) | 139/201402 $0° 2018/74 | 17/10/18 | &S 26217201 16/11/18 19/11/18 3 RS 116.348,07
| KUNECIPAL DE CAC {003 33 ruams) 113/2004 S Red. 2008479 | 18/30/18 [ RS 1884348 12/11/18 11/12/18 p{] /R 17412.42
[‘ 10MAL OF INTRALSTRUTURA DE TRANSPORITS (R 290/RS) | 139/201402 s1 2018/83 | 09/11/18 [0S S20.98¢.23 09/12/18 /N 3 RS s14.70408

Em alguns casos, como demonstrado, o atraso superou os 100 (cem) dias.

Ainda assim, as requerentes tém conseguido manter a operagao ativa, executar os
servicos para os quais foi contratada, bem como adimplir com as obrigagGes didrias e aquelas

vinculadas ao plano recuperacional.

Quanto ao PRJ, uma das formas de cumprimento das obriga¢des a ele vinculadas diz
respeito ao empreendimento imobilidrio denominado “Loteamento Costa do Ipiranga”, o qual,
por questdes de cunho meramente burocrdtico, até o presente momento nao foi possivel dar

inicio as obras de implementacdo do referido projeto {relatério de fls. 4.137-4.139).

Alternativamente, as recuperandas foram procuradas pela empresa LYX PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., a qual tem ampla atuagdo na construgdo de unidades habitacionais

no pais todo { www.lyxengenharia.com.br ), para realizagdo de empreendimento imobiliario

vinculado ao programa habitacional “MINHA CASA, MINHA VIDA”, na drea que estava destinada

ao empreendimento denominado “Loteamento Costa do lpiranga”.
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De acordo com os estudos preliminares realizados pela referida incorporadora (LYX), em
apenas parte do imével em questdo estima-se que o empreendimento imobilidrio tera valor geral

de vendas (VGV) de, aproximadamente, R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais).

A titulo de pagamento, conforme instrumento “Carta de Intencdo” firmada pela LYX e
pelas recuperandas, seria direcionado as devedoras o montante equivalente a R$ 27.000.000,00
(vinte e sete milhdes de reais), isto é, 10% sobre o valor geral de vendas das unidades

comercializadas pela incorporadora.

De acordo com as informagdes colhidas junto a empresa de construgdo civil, uma vez
concedidas as respectivas licengas, se iniciam as obras, as quais sdo concluidas em prazo ndo

superior a 36 (trinta e seis) meses.
Isto &, a efetivagdo do negdcio em questdo dara consideravel folego as recuperandas.

Ocorre que, nada obstante a reestruturagao administrativa e financeira efetivada pelas
devedoras, identificou-se a necessidade de adapta¢do do Plano de Recuperagao Judicial de um
reduzido grupo de credores, qual seja, Credores Trabalhistas, Credores Garantia Real e Credores

Financeiros Colaborativos.

No caso dos Credores Classe | (Trabalhistas), nada obstante a forma de adimplemento dos
direitos creditorios relativo a tal classe, prevista no PRJ aprovado em AGC e homologado
judicialmente, conforme consta dos autos e ¢ fato incontroverso, ndo foi possivel o atendimento
das premissas declinadas no plano recuperacional, principalmente por forca da inércia dos

préprios titulares dos créditos.

Quanto aos Credores Garantia Real e Credores Financeiros Colaborativos, verificou-se
que, em razdo do atual momento do pals, valendo-se, exclusivamente, dos recursos que tem
auferido através dos contratos atualmente vigentes, ou mesmo daqueles que estao por serem

firmados, ndo sera possivel satisfazer as pesadas prestagdes a eles relacionadas.
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Ou seja, ainda que se tenha perspectiva de melhora no cenario econdmico no pais, se
mostra necessiria a renegociagio das obrigagbes previstas no plano recuperacional
exclusivamente quanto aos denominados Credores Garantia Real e Credores Financeiros
Colaborativos. Inclusive, atualmente, ndo se tem perspectiva de novas obras publicas a serem

licitadas.
Nesse momento, as fontes de renda das devedoras estdo relacionadas, exclusivamente,
ao Setor Publico, circunstancia que se modificard com a efetivagdo do pretendido negécio com a

LYX PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

2.1. DAS DIFICULDADES FINANCEIRAS DAS RECUPERANDAS:

Tendo em vista que a formalizagdo da negociagdo com a empresa LYX pressupde na
alteragdo daquilo que consta do Plano de Recuperacdo Judicial, faz-se necessaria a convocacao de

Assembleia Geral de Credores para se deliberar sobre alteragdes no plano de recuperagdo judicial.

Como é de ciéncia deste juizo, as recuperandas vém passando por dificuldades
financeiras, como pode se denotar pela ndo geragdo resultados e caixa liquido nos ultimos
periodos, 0 que acarreta o ndo pagamento dos Credores Garantia Real e Credores Financeiros

Colaborativos.

Insta ressaltar que as recuperandas estdo cumprindo integralmente seu Plano de

Recuperagdo Judicial, dentro daquilo que foi proposto.

Contudo, o Plano outrora apresentado, aprovado pelos credores e homologado por este
juizo, continha projegdes de geragdo de caixa liquido que foram realizadas noutro momento
econdmico, as quais, ndo mais se aplicam, tendo em vista o cendrio econdmico-financeiro

vivenciado atualmente pelo pais.
Assim, para beneficiar os préprios credores que n3o estdo recebendo as parcelas do plano

(aqueles vinculadas a geragdo de caixa liquido), a recuperanda propde as alteragdes ao plano de

recuperacgdo judicial, que serdo a seguir demonstradas.
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3, CENARIO ATUAL:

O gréfico a seguir demonstra a composi¢do do passivo sujeito a Recuperagdo Judicial
(segundo os critérios do plano) o qual montava, originalmente, em RS 53.462.347,39 (cinquenta e

trés milhGes, guatrocentos e sessenta e dois mil, trezentos e quarenta e sete reais e trinta e

nove centavos), conforme Quadro Geral de Credores consolidado das empresas, sendo formado

por créditos que se enquadram nas classes definidas no art. 41, |, II, ll e IV, da Lei n® 11.101/05:

4.226.366,37, 6.170.846,74;
8% 12%

10.753.149,66;
20%

32.311.984,62;
60%

- Trabathista = Garantia Real Quirografdriv o ME / EPP

O Grupo Conterra procedeu ao pagamento, via caixa, de RS 74.881,79 (setenta e quatro
mil, oitocentos e oitenta e um reais e setenta e nove centavos), que se referem a credores

titulares de créditos quirografarios e Micro e Pequena Empresas.
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2.3. Andlise Econdmico-financeira | Panorama Histérico (2016 a 2019)

O grupo entrou com a recuperagio em 31 de agosto de 2015, sendo concedida a

recuperacdo judicial em 24 de fevereiro de 2017.

O quadro seguinte demonstra os resultados apurados pela Conterra entre 2016 e 2019.

Quadro 01 - DRE Resumido, 2016 a 2019

2016 2017 2018 2019°
Raalizado Reallzado Realizado R::nhmdo
(até malio/19}
Receita Oporacional Bruta 13,854.235,00 14.366.151,57 23,222.853,33 5.659.317,84
[} Tributos 767.788,45 1.160,259,81 1.948.906,72 400.793,20
Receits Opesacional Ligulda 13.086.446,55 13.205.891,76 21.273.946,61 5.258.524,64
(-} Custos Varidveis 14.377.162,00 12.737.992,38 20.585.919,90 7.186.582,90
l(n)Mmgcm Contribulg3o RS} - 1.250.715,45 467.899,38 688.026,71 |- 1.928.058,26
(=) targem ContribuligHo [4) 9,0% 3,7% 3,3% -26,8%
(+} Custos Fixos 4.814,258,38 3.968.493,07 3.205.080,55 1.165.955,62
(-}/ (+}Outras Rec. / Desp. Operacianols |- 506.973,80 126.174,89 295.881,37 140.421,84
l[:)Em)A (RS) - 5.598.000,03 {- 3.626.768,58 |- 2.812.935,21 |- 3.,234.435,72
(=) Margem EBITDA (35} -42,8% 27,55 -13,2% 61,5%
(-)Despasas Ananceiras 345.912,72 81.500,58 401.326,65 194,005,10
(+) Receitas Financeiras - 274,779,00 |- 99.143,03 |- 1.010.195,45 |- 4.715,49
(=) Resultado Antes IR / CSLL (RS) - 5.669.133,75 |- 3,609.126,13 |- 2.204.066,41 |- 3.423.725,33
(-}IRPJ - - - -
(esu - . - -
(=) Resuitado Liquido [RS) . 5.669.133,75 |- 3.609.126,13 |- 2.204.066,41 |- 3.423.725,33
{=) Margam Ligulda (RS) -43,3% 27,3% -10,4% £5,1%

E possivel verificar que as margens do Grupo ficaram aquém do necessario para obtengdo
de geracdo positiva de caixa liquido, o que acabou por dificultar o cumprimento integral do fluxo

de amortizagbes da recuperagao judicial.

Os principais fatores que contribuiram para este cendrio sdo as dificuldades na obtencdo
de capital de giro para rolagem das operagdes, e, logicamente e em maior proporgdo, o fraco
desempenho do setor de construgdo civil, (que tem papel estratégico e fundamental na

recuperacdo da economia doméstica), como é possivel verificar no grafico a seguir.

! Até maio/19.
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Gréafico 1 — Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF), IndUstria de Construgdo Civil, 2010 a
2019’
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Medido em nimero-indice, a FBCF é uma métrica econdmica utilizada para avaliar o nivel
de investimento e transformacio feitos pelas empresas em determinado segmento da economia,
como a aquisiiio e emprego de bens de capital, equipamentos e outros materiais para produgao

de determinado produto (no caso da construgdo civil, obras de carater publico e privado).

E possivel observar que, na ultima aferigdo realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE), a FBCF se revelou a mais baixa dos ultimos 6 anos {computo até julho/19), o

que evidencia o fraco volume de obras contratadas em nivel nacional.

4. DAS PROPOSTAS DE ALTERACOES DO PLANO:

A recuperanda, em virtude do cendrio atual apresentado, bem como pelas projegoes de
faturamento para os préximos exercicios, propoe a alteracdo do plano de recuperagéo judicial na

modalidade prevista no art. 50, incisos VIl e Xi, da Lei n? 11.101/05:

Art. 50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislagdo
pertinente a cada caso, dentre outros:

{..)

X1 — venda parcial dos bens;

2 Até jutho. Fonte: Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada {IPEA).
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Em outras palavras, a proposta de altera¢do do plano de recuperagéo judicial é composta

da forma:

o Alienagdo do imével matriculado sob o n? 117.626, no Registro de Imdveis de Gravatal
(RS), para a empresa LYX PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., a qual
realizarda empreendimento imobilidrio, no terreno em quest3o, vinculado ao
programa habitacional denominado “MINHA CASA, MINHA VIDA”, recebendo, as

recuperandas, em pagamento, 10% (dez por cento) das unidades construidas.

Ainda, para o adimplemento do plano ora proposto, faz-se necessaria a readequagdo do
passivo langado na recuperagdo judicial, mediante a reducdo dos encargos financeiros das
obrigagdes sujeitas ao processo de recuperagdo, aplicando-se desdgios para a quitagdo
antecipada da divida, valendo-se do produto advindo da realizagdo do empreendimento

imobilidrio ao ser realizado pela LYX.

4.1. DA NEGOCIACAO DO IMOVEL LOCALIZADO EM GRAVATAI (RS):

Esta previsto no Plano de Recuperagdo Judicial aprovado em Assembleia Geral de
Credores a utilizagdo da drea atinente ao imével matriculado sob o n2 28,160, averbado no
Registro de Iméveis de Gravatai (RS), do qual foi originou o imével matriculado sob o n2 117.626,
também averbado no Registro de Iméveis de Gravatai (RS), para fins de realizagdo do
empreendimento imobilidrio denominado “Loteamento Costa do Ipiranga”, o qual servird para
pagamento dos créditos sujeitos ao concurso de credores da demanda recuperacional

previamente mencionada.

Sobre o imovel em questdo incide gravame de hipoteca, em primeiro grau, em beneficio

do Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A. - Banrisul.

Como referido anteriormente, no entanto, as recuperandas tém enfrentado dificuldades

na utilizacdo do aludido espaco, pelo que se mostra pertinente a pretendida negociagao.
Em razdo disso, propbe-se que o referido imével seja alienado, para quitagdo de dividas
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relacionadas aos Credores Garantia Real e Credores Financeiros Colaborativos, através do produto
advindo da negociacgdo das unidades que serdio destinadas as devedoras, devendo ser observadas

as seguintes premissas:

1) Sera destinado, aoc Grupo Conterra, o montante equivalente a 10% (dez por cento)
das unidades relativas ao empreendimento imobilidrio a ser construido no imével

matriculado sob o n? 117.626 do Registro de Iméveis de Gravatai (RS);

2) Que o valor minimo a ser direcionado as recuperandas serd equivalente a R$
27.000.000,00 (vinte e sete milhBes de reals), considerando que o valor geral de
vendas (VGV) do empreendimento é estimado em RS 270.000.000,00 {duzentos e

setenta milhdes); e,

3) O imével serd alienado, a partir da anuéncia do credor hipotecdrio, diretamente pelas
recuperandas, mediante posterior prestagdo de contas nos autos da recupera¢ao

judicial.

Por fim, destaca-se que, conforme art. 50, §12, da Lei n® 11.101/05, estando a empresa
em recuperacao judicial, a supressao da garantia ou sua substituicdo, na alienagdo do bem objeto
da garantia real, somente serd admitida com a expressa autorizacdo do credor titular da garantia,

no caso o Banco do Estado do Rio Grande do Sul.
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4.1. DA SUPRESSAO DA GARANTIA REAL | AUTORIZACAO DO CREDOR HIPOTECARIO:

O imével que se pretende alienar a LYX PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,,
qual seja, aquele matriculado sob o n? 117.626, no Registro de Imdveis de Gravatai (RS), diz
respeito a parte que foi desmembrada do imével matriculado sob o n® 28.160, também averbado

no Registro de Imdveis de Gravatai (RS).

Referida propriedade, como ja mencionado, conta com gravame hipotecério em favor do

Banco do Estado do Rio Grande do Sul - Banrisul.

Conforme art. 50, §12, da Lei n° 11.101/05, estando a empresa em recuperagao judicial, a
supressdo da garantia ou sua substituicdo, na alienagdo do bem objeto da garantia real, somente

sera admitida com a expressa autorizagao do credor titular da garantia.

Dessa forma, devera o credor hipotecdrio do referido bem expressamente anuir com a

referida alienagdo.

5. DA PROPOSTA DE NOVA REDACAO DA CLAUSULA 3.3.3.2. DO PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL:

Os valores advindos da negociacdo das unidades repassadas as recuperandas serdo
distribuidos aos Credores Trabalhistas, aos Credores Garantia Real, aos Credores Financeiros

Colaborativos e a recuperanda.

Primeiramente, propde-se a seguinte nova redagdo da Cldusula 3.3.2.1. do Plano de

Recuperagdo Judicial:

3.3.2.1. Do PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS {CLASSE 1)

a) Meio de pagamento: Todos os credores trabalhistas serdo pagos
através do repasse do percentual equivalente a 20% (vinte por cento)
sobre os valores auferidos pelas recuperandas, em razao da
comercializagdo das unidades que lhe serdo destinadas, as quais estao
relacionadas ao empreendimento imobilidrio vinculado ao Programa
Habitacional denominado “Minha Casa, Minha Vida”, que sera edificado
no imovel terreno matriculado sob 0 n? 117.626 do Registro de Imdveis
de  Gravatai/RS, pela empresa LYX PARTICIPAGOES E
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EMPREENDIMENTOS LTDA., cujo montante serda direcionado,
proporcionalmente, aos respectivos credores, de acordo com o fluxo de
vendas das aludidas economias, em prazo ndo superior a 03 (trés) anos a
partir do inicio das obras;

b) Formas de pagamento: O pagamento do crédito obedecerd o
fluxo de recebimentos das recuperandas, sendo que os valores serdo
repassados diretamente aos respectivos credores trabalhistas, tao logo
estes informem os dados bancarios para a realizagdo da respectiva
transferéncia/deposito;

c) Prazos: Os créditos trabalhistas liquidos, independentemente da
forma, serdo quitados durante o prazo de construgio do
empreendimento imobilidrio a ser realizado pela empresa LYX
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA;

d) Corre¢io Monetdria: Os créditos serdo corrigidos, desde a
certificagdo do transito em julgado da decisio que conceder a
recuperagdo judicial, ou, para os créditos iliquidos, da decisdo que
habilitar o crédito na relacao de credores, o que vier por ultimo, pela
variagdo da TR;

e) Juros Remuneratérios: Os créditos que se enquadrarem neste
subclasse ndo sofrerdo a incidéncia de juros remuneratérios.”

Em sendo aprovado o quanto proposto pelos Credores Trabalhistas, reputam-se extintas e

sem qualquer efeito as Cldusulas 3.3.2.1.1,, 3.3.2.1.1.1, 3.3.2.1.1.2, 3.3.2.1.1.3, 3.3.2.1.14,,

judicialmente.

Quanto a Clausula 3.3.3.2. do Plano de Recuperag¢do Judicial, sugere-se a redagao a seguir:

“3.3.3.2. CREDORES FINANCEIROS COLABORATIVOS:

Para aqueles credores que possuem garantias reais (Classe 1l) sobre
imoveis onde as recuperandas e/ou outros pretendem empreender, e
cujos credores também sejam detentores de direitos creditdrios
desprovidos de garantia (Classe lil), isto &, sejam, concomitantemente,
credores Classe |l e lll, serd proposto o pagamento da integralidade de
seus créditos da seguinte forma:

a) Corregdo Monetdria: Os créditos serdo corrigidos, desde o
ajuizamento da presente A¢do de Recuperacdo Judicial pela
varia¢ao da TR, até a quitagdo da divida;

b) Juros Remuneratérios: Sobre o total da divida, deduzidas as
amortizagbes eventualmente efetuadas, incidirdo encargos
financeiros correspondentes a taxa SELIC, incidindo desde o
pedido da recuperagao judicial, limitados a 0,5% ao més;

c) Forma de pagamento: Os créditos de titularidade dos Credores
Financeiros Colaborativos serdo adimplidos através do repasse do
percentual equivalente a 50% sobre os valores auferidos pelas
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recuperandas em razao da comercializagdo das unidades que lhe
serdo destinadas, as quais estdo relacionadas ao empreendimento
imobilidrio vinculado ao Programa Habitacional denominado
“Minha Casa, Minha Vida”, que serd edificado no imdvel terreno
matriculado sob o n? 117.626 do Registro de Imoveis de
Gravatai/RS, pela empresa LYX  PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., cujo montante serd direcionado aos
respectivos credores de acordo com o fluxo de vendas das
aludidas economias, em prazo ndo superior a 03 (trés) anos a
partir do inicio das obras.
Os pagamentos supramencionados serdo realizados a partir do
débito em conta-corrente vinculada ao empreendimento em
questao, na qual haverd o creditamento dos valores que serdo
destinados as devedoras.
Para que estes credores se enquadrem como colaborativos, estes
deverao anuir com a liberagdo das garantias, a fim de que se realize o
empreendimento imobiliario vinculado ao Programa Habitacional
denominado “Minha Casa, Minha Vida”, o qual sera construido pela LYX
PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
O Credor Financeiro Colaborativo concederd, ainda, em razdo da forma
de pagamento prevista nesta Clausula 3.3.3.2, independentemente da
Classe que estiver considerado seu crédito, caso o pagamento em
questdo ocorra em prazo ndo superior a 03 (trés) anos contados da
decisdo de homologacao judicial da aprovacao do plano de recuperag¢do
judicial em AGC, bonificagdo de pagamento as recuperandas, nos
seguintes termos: para cada RS 1,00 (um real) despendido pela
recuperanda para quitagdo do débito, outro RS 1,00 {um real) serd
abatido do montante total da divida, independentemente da Classe que
estiver considerado seu crédito, totalizando, portanto, no exemplo, RS
2,00 (dois reais) de liquidagdo do crédito.”

Conforme se depreende da andlise do modificativo da Cldusula 3.3.3.2, o produto da
alienacao sera partilhado, na proporgao de 50%, entre Credores Financeiros Colaborativos e a

recuperanda.

O percentual destinado a recuperanda sera utilizado para a recomposigdo do capital de
giro da empresa, investimentos, pagamento de créditos extraconcursais e demais obrigacdes

essenciais a manutengao da atividade da empresa.

Destaca-se que o valor a ser distribuido aos credores serd limitado ao valor mdximo dos

respectivos créditos.

Eventual valor excedente serd destinado para a recuperanda e para
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pagamento de credores extraconcursais, conforme negociag¢ao particular.

6. DISPOSICOES FINAIS:
(i) A aprovagdo deste plano substituira, no que couber, o plano originario;

{(ii} serdo mantidas as disposicbes do plano de recuperagdo judicial originalmente

aprovado, aqui ndo alteradas;

(iii) os pagamentos previstos no plano original ficardo sobrestados enquanto pendente de

(—\ cumprimento essa proposta modificativa do plano;

{(iv) o juizo da recuperagao judicial requisitara a liberacdo de quaisquer restrigdes que por
ventura existem nos bens destinados a alienag&o, inclusive as fiscais, para que os mesmos estejam
livres de quaisquer 6nus para fins de viabilizagdo da alienagdo dos ativos.

Nestes termos, pede deferimento.

Porto Alegre, 16 de setembro de 2019.

TERRAPLANAGENS LTDA. - Em Recuperagéo Judicial

R SCHAEFFER CO UCGES LTDA. - Em Recuperagdo Judicial
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